Offenbach Post, 05.03.11

Viele Fragen bei Hauskauf

Experten geben bei Telefonaktion fur Leser am Donnerstag auch Erben Ratschlage

Offenbach (ku) = Bel Ei-
genheimen, die in den 50er,
60er- und 70er-Jahren - oder
frither - errichtet worden
sind, vollzieht sich seit ge-
raumer Zeit ein Generati-
onswechsel bei den Eigentii-
mern: Aus Altersgriinden
trennen sich viele Hausbe-
sitzer von ihrer Immobilie,
da sie das Objekt nicht mehr
bewirtschaften kénnen oder
weil der Raumbedarf nach
dem Auszug der Kinder ge-
ringer geworden ist. Ein
weiterer und trauriger
Grund ist der Tod eines
Hausbesitzers, in dessen Fol-
ge die Immobilie vererbt
oder verkauft wird. Fir Er-
ben und Kaufer eines sol-
chen meist betagten Hauses
stellen sich allerdings recht-
liche wie auch finanzielle

Fragen.

Fragen rund um das The
ma ,Jmmobilien kaufen und
erben” beantworten Exper
ten am Donnerstag in der
Zeit von 16 bis 18 Uhr bei ei-
ner Telefonaktion fiir die Le-
ser unserer Zeitung:

Christopher  Albrecht,
Vorsorgeexperte der HUK
Coburg (069/85008279);

Alexander Ficht, Steuer-
und Rentenberater von der
Steuerberaterkammer Hes
sen (069/85008280);

Jirgen Simon, Rechtsan-
walt und Notar, Partner der
Kanzlei Simon & Partner
GbR Steuerberater Rechts
anwilte Wirtschaftspriifer
(069/85008281).

Bei ilteren Hausern erge
ben sich haufig Probleme.
Ist ein Haus beispielsweise
ilter als 20 Jahre, so besteht
in aller Regel ein erhéhter

Modernisierungsbedart. 5o
sind nicht nur die Versor
gungsleitungen in die Jahre
gekommen, sondern vor al
lem Dach, Fassade, Fenster
und Heizung. Die Aufwen-
dungen fiir eine energeti
sche Sanierung belaufen
sich beispielsweise auf etwa
30 000 Euro. Wer also ein ak
teres Haus Ubernehmen
mochte, muss oft mit Folge-
kosten rechnen, noch bevor
er eingezogen ist. Fir den
Kaufer bedeutet dies, seine
Finanzierung um diesen
durch einen Energieberater
oder Bausachverstindigen
zu kalkulierenden Betrag
aufzustocken oder noch vor
dem Kauf friihzeitig eine In-
standhaltungsriicklage,

zum Beispiel mittels Bau-
sparvertrag, zu bilden. Letz-
teres hat fiir den Erben den

Vorteil, dass er sich im Falle
der Eigennutzung den giins-
tigen Darlehenszins lang
fristig sichert. Fir ihn be-
steht zudem oft die Ver
pflichtung, weitere Erben
auszuzahlen. In diesem Fall
kann ebenfalls eine Immo-
bilienfinanzierung helfen,
erbschaftsbedingte Immobi
lienkosten zu regeln.

Durch eine Erbschaft er
geben sich nicht nur neue
Vermogens- und Besitzver
haltnisse, sondern oft auch
neue Verbindlichkeiten. Fiir
Fixkosten oder Schulden
miissen nun die nachsten
Hinterbliebenen aufkom-
men. Dagegen konnen Erb-
schaften oder Auszahlungen
aus privaten Renten- oder
Lebensversicherungen das
Budget entlasten. Wichtig
ist, dass der Begiinstigte bei

spielsweise im Falle einer
Kapitallebensversicherung
den Tod seines Angehorigen
bei der Versicherung unver-
zuiglich anzeigt und seinen
Anspruch belegen kann.

Vererbte Immobilien
oder Kapitalvermogen wer-
den im Zuge der Erbschafts
steuer einheitlich besteuert.
Bis zu einer bestimmten
Hohe gibt es Steuerfreibe-
trage, die je nach Verwandt-
schaftsgrad wvariieren. Vor
allem nahe Angehorige, wie
die Ehefrau, Kinder und En-
kel, sind seit der Erbschafts-
steuerreform besser gestellt.
Allerdings kann sich die Re-
form fiir entfernte Verwand-
te, fiir Lebensgefihrten und
sogar Geschwister nachtei-
lig auswirken, da deren
Steuersitze deutlich gestie-
gen sind.



Offenbach Post, 10.03.11

Tipps fiir Kaufer und
Erben von Immobilien

Fragen rund um das Thema , Immobilien kaufen
und erben® beantworten Experten heute von 16 bis
18 Uhr bei einer Telefonaktion. Am Telefon: Christo-
pher Albrecht, Vorsorgeexperte der HUK Coburg
(069/85008279), Alexander Ficht, Steuer- und Ren-
tenberater von der Steuerberaterkammer Hessen
(069/85008280), und Jirgen Simon, Rechtsanwalt
und Notar, Partner der Kanzlei Simon & Partner GbR
Steuerberater, Rechtsanwalte, Wirtschaftspriifer
(069/85008281).



Offenbach Post, 12.03.11

Sanierung wird gefordert

Experten haben bei Telefonaktion Fragen von Lesern beantwortet

Offenbach (ku) = Fragen
zum Thema ,Immobilien
kaufen und erben® haben
sich Experten bei einer Tele-
fonaktion fiir die Leser unr
serer Zeitung gestellt. Fur
alle, die nicht durchgekom-
men sind, hier wichtige Fra-
gen und Antworten.

Wir wollen das Haus mei-
ner Eltern nach deren Aus-
zug energetisch sanieren
und anschlieBend selbst
nutzen. Ist einzuschéatzen,
was die Modernisierung
durchschnittlich kostet?

Sie konnen das Haus
Schritt filir Schritt sanieren
und fiir die geplanten Ein
zelmafnahmen Fordergel
der beantragen. Ein Bei-
spiel: Fur den Austausch ei-
nes alten Heizkessels gegen
ein effizientes Brennwert
gerdt, mit Installation einer
Solaranlage zur Warmwas-
serbereitung und gleichzei-

tiger Fassadendaimmung,
sollte man etwa 30 000 Euro
einkalkulieren. Informie-
ren Sie sich vorab, denn vie-
le Mafnahmen zur energe-
tischen Sanierung werden
von Bund und Lindern ge-
fordert.

Kann ich durch eine
Schenkung an meine Kinder
maogliche erbschaftsteuerli-
che Belastungen verhin-
dern?

Die Steuersitze und Frei-
betriage der Erbschaftsteuer
gelten auch fiir Geschenke
zu Lebzeiten. Der entschei-
dende Vorteil ist, dass die
Freibetrage alle zehn Jahre
wieder voll ausgeschopft
werden konnen. Bei groRRe-
ren Vermogen kann es sich
daher lohnen, schon ab der
Geburt des spateren Erben
die Moglichkeiten der
Schenkung zu nutzen.

Was tun, wenn eine Im-

mobilie auf mehrere Erben
verteilt ist?

Innerhalb von sechs Mo
naten wird das Finanzamt
auf die Erben zukommen
und die Erbschaftsteuer ein-
fordern. Ein Haus zu ver-
kaufen, dauert jedoch oft
langer. Wird gebundenes
Vermogen wie Immobilien
vererbt, kann dies oft nur
mit erheblichem Wertver-
lust direkt zu Geld gemacht
und an die Mitglieder einer
Erbengemeinschaft ausge-
zahlt werden. Stattdessen
kann ein Erbe auch das ge-
bundene Vermogen allein
tiibernehmen und die Miter-
ben auszahlen. Kann der
Erbe die Ausgleichszahlun-
gen nicht aus seinem Privat-
vermogen bestreiten, lassen
sie sich auch tber eine klas-
sische Immobilienfinanzie-
rung decken.

Wir wollen ein Haus aus

den 60er-Jahren erwerben,
dessen Fenster erneuert
werden miissen. Worauf ist
zu achten?

Die Energieeinsparver
ordnung gibt vor, wie viel
Wiarme ein neues Fenster
nach auRen durchlassen
darf. Die so genannte War-
meleitfahigkeit driickt sich
im U-Wert aus. Der g-Wert
bezeichnet den Gesamt
Energiedurchlass-Grad. Sonr
nenschutzglas lisst nur e
nen Teil der Warme durch.
Entscheidend ist aber nicht
nur die Verglasung, son
dern auch der Rahmen.
Fenster- und Tilrrahmen
aus KunststoffMehrkam-
merprofil sind die gilinstigs-
te Alternative beim energie-
bewussten Bau. Die Fenster
Modernisierung ohne Fassa
dendimmung ist wegen des
erhohten Schimmelrisikos
nicht zu empfehlen.
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